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Bienvenue dans

notre copropriete!

‘ , Nous sommes tous copropriétaires !

En achetant un appartement dans
la copropriété, vous étes entré dans
le « syndicat des copropriétaires ».

Ce guide est le fruit

d'untravail collectif

avec de nombreux conseillers
syndicaux du quartier de
Grigny 2, aux Sablons et aux
Tuileries. Il a pour objectif
d'expliquer le fonctionnement
d'une copropriété et les droits
et devoirs des copropriétaires.

.

-+

‘ Plus nous serons nombreuk a

NoUs mobiliser, mieux la copropriété
se portera ! En cas de questions,
contactez votre conseil syndical !
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Quest-ce qu'une

La copropriété, c'est

notre bien commun.

En tant que copropriétaire,
nous avons un réle a jouer
pour assurer son bon

. “-.._ fonctionnement.

copropriate ?

’ Les copropriétaires
décident en votant B
en assemblée générale (AG)
et financent grace aux charges .
le fonctionnement de la copropriété :
et les travaux (explications .."

Elisent . sur 'AG page 8). < Désignent

lesyndicgéreles -

- . <" partiescommunesdela .

Le conseil syndical " copropriété, en tenant le conseil .
est 81U en assemblée “ . syndical au courant de ses actions.
générale pour représenter © ¢ lesyndicprocededdes«appelsde -
. les coproprietaires aupres © - charges » en fonction du budget :
: du syndic. . : © voté en assemblée générale, assure
I accompagne le Suﬂﬂlc : leur recouvrement et organise :
dans la gestion “ l'intervention et le paiement des

de la copropriété. “.entreprises missionnées pour les -

“..travaux et le fonctionnement .-

contrle de I'immeuble.
‘ 6 et assiste

A RETENIR

On parle de copropriété dés qu'il y a au moins deux propriétaires
dans le méme immeuble. Chaque copropriétaire posséde :

Nous pouvons tous
nous engager pour le
bien de la copropriété:
investissez-vous dans
le conseil syndical.

'

«» Une partie (quote-part indivise)
des parties communes : voie
d'accés, toiture, murs, escaliers,
couloirs, etc.

» Un ou plusieurs lots
privatifs : appartement,
cave, emplacement

de parking par exemple ;

La copropriéte sous
administration provisoire

Lorsqu'une copropriété V

+ Lladministrateur provisoire remplace
le syndic pour prendre les mesures
nécessaires au rétablissement
de la copropriété.

est confrontée a de graves
difficultés (financieéres,
techniques, de gestion,
etc.), le juge désigne un

administrateur provisoire.  Ladministrateur provisoire détient

tout ou partie des pouvoirs du conseil
syndical, de I'assemblée générale.

- Les décisions prises par I'administrateur
provisoire sont portées a connaissance
des copropriétaires par un proces-verbal.

LES COPROPRIETES
SOUS ADMINISTRATION
PROVISOIRE EN 2022

« Lefebvre 17 « Las cases 18
« Cambacéres 26 - Surcouf 27
» Davout 28 - Vlaminck 31
- Lavoisier 48 + Ney 49

- L'administrateur provisoire a,

dans certains cas, recours a un syndic
assistant pour la gestion courante

de la copropriété.
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Mes droits et devoirs
comme copropriétaire

Mes droits

Etre informé sur la gestion
de ma copropriété,
les travaux, etc. ;

Participer aun décisions
qui concernent
ma copropriété ;

Profiter tranquillement
de mon bien.

N

Pouraider notre copropriéte

unplan de sauvegarde

V

Le plan de sauvegarde est un programme d'accompagnement

des copropriétés en difficulté mis en place par les pouvoirs publics :
I'Etat, 'EPFIF, la Ville, lI'agglomération Grand Paris Sud.

Chaque copropriété de Grigny 2 en bénéficie.

Quelles sont les difficultés traitées
dans le cadre du plan de sauvegarde ?

Chaque copropriété est unique. Il s'agit d'accompagner le conseil syndical
et le syndic en apportant des réponses sur-mesure aux difficultés :

financiéres de gestion

techniques

Mes devoirs

Payer mes charges votées en assemblée

générale ;

Prendre une assurance habitation pour
me protéger et protéger mes voisins ;

Lire et respecter le reglement

de copropriété de I'immeuble ;

Voter en assemblée générale
et m'impliquer dans la vie

de la copropriété pour choisir

les meilleures solutions
pour le collectif ;

Entretenir mon bien.

Qui pilote
Ie plan de sauvegarde ?

Clest I'Etablissement Public Foncier
d'lle-de-France (EPFIF) qui pilote

le plan de sauvegarde. Il met

a disposition de la copropriété

un opérateur pour conseiller

et accompagner le syndic, le conseil
syndical et tous les copropriétaires,
ainsi que des moyens financiers, via

I’'Agence nationale de I'habitat (Anah).

Les opérateurs présents a Grigny 2
sont : Soliha, Urbanis et Ozone
(cf. votre fiche contact).

SOIIHA

SOLIDAIRES POUR L'HABITAT .t

Urbanis L

Quel est le rdle
del'opérateur ?

Expert au service de

la copropriété, l'opérateur

est chargé:

- de mettre en ceuvre les actions
prévues au plan de sauvegarde ;

-d'animer les commissions
trimestrielles avec les conseillers
syndicaux et syndic pour traiter
les sujets : impayés, gestion,
travaux, etc. ;

- d'assister le conseil syndical
et le syndic sur la gestion
et l'obtention de subventions
publiques ;

- de tenir des permanences
a la Maison du projet.



L'assemblée génerale,

pourquoi c'est important ?

A quoi sert une assemblée générale ?

Il s'agit d'un moment essentiel dans la vie

de la copropriété : cest la que sont prises toutes

les décisions. Nous devons participer a chaque

assemblée générale : il RETENIR

provisoire, il n'y a pas
d'assemblée générale.
L'administrateur décide
de la gestion de ces

Pour les copropriétés
Q POUR VOTER LE BUDGET PREVISIONNEL sous administration
— Il doit couvrir toutes les dépenses de I'année
a venir : ala fois les dépenses courantes
pour le fonctionnement de la copropriété stio
et les dépenses exceptionnelles, par exemple coproprietes.
des travaux d'entretien ou de rénovation. -
A chaque assemblée générale, les comptes de
I'année précédente sont également approuvés.

@ POUR CHOISIR UN SYNDIC
I\

Lassemblée générale des copropriétaires
désigne le syndic qui administre et gére
les finances de la copropriété. Le role

du syndic est de mettre en ceuvre

les décisions votées en AG et de faire
appliquer le reglement de copropriété.

POUR ELIRE LE CONSEIL
@ SYNDICAL ET SON PRESIDENT

Le conseil syndical joue un réle
essentiel : il contrdle la gestion
et les comptes tenus par le syndic.
Tous les copropriétaires peuvent
présenter leur candidature pour

devenir membres du conseil
syndical.

I faut absolument participer
aI'AG ou se faire représenter
pouratteindre le quorum

(le nombre minimum de votants).
Sinon, celacoote de I'argent
carilfaut organiser une
nouvelle assemblée générale.
Les copropriétaires payent

pour chaque réunion!

Comment se déroule I'assemblée
générale, concretement ?

V

06

3 g ™ . . Pour participer,
’ 1.Je recois la convocation n‘oubliez pasd'aller
21jours avant chercher la lettre
Je peux prendre connaissance recommandée
des points qui seront abordés qui contient votre
(ordre du jour) et des comptes convocation au
SR bureau de poste!

2.Jevote

5 a) Si je ne peux pas me déplacer, je peux voter
J7—@ par correspondance en transmettant mes
en cas de vote par . consignes de vote au syndic, 7 jours avant
correspondance |e jour J,
J&lil b) Si je ne peux pas me déplacer, je peux
== donner mon pouvoir et mes consignes de vote
. a un autre copropriétaire.
Jour] —¢ c) Je participe a I'assemblée générale et
je vote en suivant l'ordre du jour. Tous les points
de l'ordre du jour (résolutions) sont portés a
connaissance des participants puis font l'objet
d'un vote.

3.Jerecois le proces verbal
qui récapitule les décisions

Il récapitule le résultat des

J+31 ¢ votes pour chaque décision
l et indique si elles ont été
° approuvées ou rejetées.




Quelles sont Comprendre les tantiemes:
les regles de vote ? exemple d'uncas concret
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Le vocabulaire

En fonction du type de décision a prendre, de la copropriété Vote, charges : tout repose sur les tantiemes !
les régles de vote sont différentes. est parfois difficile Les tantiémes sont définis dans le reglement de
a comprendre. copropriété. lls correspondent au nombre de voix
TYPE DE APPLICATION EXEMPLES Ret.rouvez tout le dont dispose chaque copropriétaire en AG et fixe
MAJORITE DE DECISIONS lexique en page 26. sa participation aux charges de I'immeuble.

MAJORITE « Majorité des voix des « Travaux de conservation de . PRENONS UN EXEMPLE :
SIMPLE présents et représentés. I'immeuble et d'accessibilité. ASAVOIR Un copropriétaire achéte un appartement de
Article 24* « Pas de prise en compte « Approbation des comptes 1lot représente un trois piéc’es +un parking d‘ans une copro'|:‘)riété
des abstentions. et du budget. appartement, une cave composée de 154 lots, soit 159 397 tantiémes.
+ Adaptation du reglement de ou un parking. A chaque lot Son appartement représente : 6375 tantiemes

est attaché une partie des
tantiémes de la copropriété
(dans cet exemple, le total

et son parking représente : 25 tantiemes
a l'échelle de la copropriété.

copropriété a la législation.

MAJORITE - Majorité des voix de - Désignation/révocation de tantiémes est de 159 397). Il détient donc : 6400/159 397 tantiemes
ABSOLUE tous les copropriétaires du syndic et des membres —_— des parties communes générales.
Article 25*% de 'immeuble (présents, du conseil syndical. [ le:sit o
représentés et absents). . Travaux déconomies u’emp £:sil'assemblée générale vote une .
. e AT ” . e AR dépense de 10 000 €, pour l'entretien des parties
« Si une décision a recueilli d'énergie et d'amélioration s
. . . communes, ce copropriétaire devra donc payer
au moins 1/3 des voix ou de transformation de
. . 401,50 euros.
des copropriétaires, I'immeuble.
elle est votée - Mandat au conseil syndical 10 000 x 8400 = 40150
une sec.or?dle f0|s ou au syndic pour prendre des 159 397 ’
a la majorité simple décisions a la place de I'AG.
(article 24).
DOUBLE + Majorité des copro- « Modification du reglement
MAJORITE priétaires de |'immeuble de copropriété.
Article 26* représentant au moins - Suppression du poste
les 2/3 c.Ies VOIX des de concierge ou gardien.
copropriétaires.
UNANIMITE + Llensemble des + Modification de la répartition
Article 26* copropriétaires des charges.
présents, représentés
ou absents.

* Loi du 10 juillet 1965 régissant le fonctionnement et 'organisation des copropriétés.




Les charges de copropriete,

comment ¢ca marche ?

Le paiement des charges
est indispensable au
fonctionnement de la
copropriété. Elles servent
a payer les dépenses
quotidiennes et les travaux

nécessaires pour l'immeuble.

En cas d'impayés de charges,

la copropriété est en difficulté
pour payer les entreprises
(plombier, ascensoriste,
entretien, etc.). Ces prestataires
peuvent refuser d'intervenir

ou obliger le syndic a demander
une avance de charges : cela
met en danger l'ensemble

des copropriétaires et contribue
a dégrader le patrimoine

de chacun si les interventions
ne sont pas faites.

I’

A RETENIR

Un seul appel de charges.
Depuis la scission de la
copropriété Grigny 2 fin

2021, chaque copropriété

est indépendante. Chaque
copropriétaire paye désormais
les charges qui concernent
uniquement son immeuble.

Les différents types
de charges

Le budget de la copropriété comprend
plusieurs types de charges communes :

Les charges générales : les dépenses
liées a la conservation, l'entretien et
I'administration de I'immeuble et de ses
parties communes (par exemple les frais
de nettoyage, les honoraires de syndic,
etc.)

Les charges spéciales : les dépenses
liées aux services et équipements
communs spécifiques aux lots desservis,
par exemple I'ascenseur ou le chauffage
collectif.

Charges moyennes des 27 copropriétés de Grigny 2

—Rscenseur4 %

— Compteurs 3 %

Nettoyage o
1Y —Syndic8 %

—Rssurance s %
42,9€/m?

. Paresemple:
salaire du%ardlen,
travaus, etc.

Source : étude 2020

jecouorementl; %

— ’

DEPENSES DEPENSES

TYPE DE PRIVATIVES : PAYEES | COLLECTIVES : PAYEES

PAR LA COPROPRIETE

(via les appels de charges)

DEPENSE PARLE-LA
COPROPRIETAIRE

Chauff -
de: lI‘Iogaegn(ients

Electricité dans
les appartements [

=9

Electricité dans les
parties communes

Ascenseurs gg
Assurance

de lI'immeuble

Assurance de
|'appartement [

=9

Consommation d'eau de
chaque appartement et
des parties communes*

Consommation de gaz
pour les cuisines

Réparation suite a des
dégradations en parties
communes

* Si la copropriété a installé des compteurs, les charges d'eau sont réparties sur la base de la
consommation de chaque logement.



ARETENIR

° °
L'ensemble des dépenses de la copropriété p 0 u r b | e " 0 | 0 r e e n s e m h l e'

doit étre couvert par les copropriétaires.
Elles sont appelées charges courantes.

) o 0 [ 4
Elles forment le budget de fonctionnement | e re l e m e “t d e co ro P' et |
de la copropriété. Chaque copropriétaire o

participe aux dépenses, en proportion
de ses tantiémes.

budget
prévisionnel Chaque copropriété a son propre
Tous les ans, I'assemblée générale (AG) réeglement : nos droits et nos devoirs y sont

vote un budget prévisionnel pour couvrir
les dépenses de I'année a venir.

appels
de charges
Les charges sont appelées aux

copropriétaires au début de chaque
trimestre, ce sont «les provisions ».

écrits noir sur blanc. Respectons-les !

L'année suivante, I'assemblée générale
approuve les comptes de l'année
passée en constatant les dépenses
réellement réalisées : s'il y a un trop

versé, il est remboursé et s'ily aun
déficit, le syndic en demande le paiement
aux copropriétaires.

Sans paiement des charges, —_—
notre liev de résidence va se

dégrader!0rplusilyaura .
de dégradations, plus il faudra le réglement |
d'argent pour réparer... de copropriete ?
et plus on payera de charges! Clest le document qui régit

les régles de fonctionnement
et de vie commune de
la copropriété. Il comprend :

Sur quoi porte

« La description de la copropriété
(parties communes et privatives),
avec le nombre de lots, leurs
surfaces, leurs tantiémes, etc.

DES DIFFICUI.TES f « L'explication de la répartition

des charges a payer entre
POUR PRYER YOS CHARGES ? descharges apyerente &6
N'attendez pas que le syndic vous adresse une mise I'entretien et le fonctionnement 5"t "o :
en demeure de payer. Contactez directement le syndic des es;;aces et des élquipements §'iln'ya qu'une information

. A
pour obtenir un échelonnement de vos paiements. communs. aretenirc'est:ilyaun

Lopérateur du plan de sauvegarde est également s Les régles pour l'usage des reglement, respectons-le!

a votre disposition pour vous accompagner. parties communes et le bon
fonctionnement de I'immeuble.
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Bienviore en copropriéteé
prenons soin de notre immeuble

N

Sécurité, confort, qualité de vie pour tous,
maitrise des charges. En respectant

les espaces communs de la copropriété,
on améliore notre cadre de vie.

Ouvrons notre porte
auk professionnels
mandatés par le syndic

Pour les interventions nécessaires a la
sécurité ou au bon fonctionnement de notre
immeuble, facilitons l'accés a nos logements
aux professionnels : dératiseurs, plombiers,
chauffagistes, etc. En cas de doute, demandez
au gardien, au syndic ou au conseil syndical

o6

Sivous n'ovvrez pas auk

si ces personnes sont bien mandatées P"“fes_s'P""9|s (plombiers,
pour intervenir au sein de la copropriété. électriciens), vous retardez
laprise encompte et
la réparation du sinistre.

La securite:

tous concernes

PAS DE BOUTEILLE DE GAZ

DANS LES APPARTEMENTS...

Pour notre sécurité a tous, le stockage
de produits et d'objets dangereux

est interdit, en particulier les bouteilles
de gaz. Attention aux risques d'explosion !

U
t’ -
—

...ET ENCORE MOINS DE BARBECUE
CHEZ VOUS'!
Les barbecues en intérieur ou sur

le balcon sont interdits. lls pourraient
déclencher un incendie !

Securiteé:

1. VEILLONS A FERMER
|| h LES PORTES

COUPE-FEU SUR

CHAQUE PALIER

En cas d'incendie, elles retiennent

le feu et la fumée. Il faut donc
toujours fermer les portes de l'escalier,
ne pas les fixer, caler ou bloquer

et ne pas laisser d'objets qui génent

la circulation.

3. NE BOUCHONS
E PAS LES GRILLES DE

VENTILATION

Ce dispositif assure
automatiquement le renouvellement
de l'air frais. Ne l'obstruez pas !
Au contraire, veillez a nettoyer
régulierement les grilles d'aération.
La hotte aspirante ou le séche-linge
ne doivent jamais étre raccordés
sur l'installation VMC.

qQuatre mesures de précaution

1

Evitons de multiplier les risques
incendie. Ils sont déja bien trop
nombreux a Grigny 2.

2. MAINTENONS
NOS INSTALLATIONS
ELECTRIQUES
AUX NORMES

Vérifions régulierement le bon état
de nos prises et de nos appareils
électriques. Ne branchons pas trop
d‘appareils sur une méme prise: ils
peuvent provoquer des surcharges
et des départs de feu !

4. NE FUMONS PAS DANS
LES PARTIES COMMUNES

Il est strictement interdit de
fumer dans les halls d'entrée des
immeubles, dans les escaliers, les
parkings fermés, les ascenseurs...

Clest inscrit dans la loi depuis le
T1er février 2007.

06

Pour votre sécurité, pensez
aposervos détecteurs de
fumée, ils sont obligatoires.




Moins de bruit,
c'est plus de tranquillité

ARETENIR
l.e soir, on al‘l‘éte le bl‘icolage ! Les bons créneaux

pour bricoler :

Carss~7

VILLE POUR LA PAIX

VOTRE QUARTIER CHANGE

RET PEUVENT
ENT SUR LE SECTEU D1
NNELS INTERVIENNE D'UNE ACCRE!
DE NOMBREUX P':;F:vsestl:[:/ous. ILS SONT GENERALEMEJIRT;?;:?{ )
ENTRER EN co;*:ﬁoN DANS LE CADRE DE LOPERATION S

N'HESITEZ PAS A LALEUR DEMANDER ! Nous avons tous !e droit d'aménager notre :;‘15:}’1';‘323;3830'12*‘
appartement. Mais les travaux doivent avoir lieu dans
les horaires autorisés afin de respecter la tranquillité Samedi: 9h-12h
de nos voisins. Pensons a les prévenir, ce sera plus et,14h30_19h,
facilement accepté. Dimanche et jours

fériés : 10h-12h
uniquement

iamai de
Ne jamais donner
Si quelqu'un sonne chez _afl rargent a une personne

i ; dez lui son i vous promet un
°".,"P"2V'| vous, deman quivous p

=N accréditation sur Grigny 2 aui Vo ment.
- avant de le laisser entrer.

Evitons les bruits inutiles,
de jour comme de nuit

Les bruits du quotidien peuvent gacher
la vie de nos voisins et voisines, car ils
résonnent fortement. Attention donc

a ne pas bouger les meubles, a ne pas
monter le son de la télévision trop fort,
a ne pas courir ou marcher lourdement
apres une certaine heure.

ATTENTION AUX SQUATS ORGANISES
ais payer

gassurer qu'il

. . igner un contrat 'aait bien du son logement en
Ne jamais accepter zlglocation avecle 3 a0t jétaire de espéce. Payer sof
un logement avec e tocat’™ propri + son dépot
e porte d’entrée  proprietaire. l'appartemelnt ':Ye" fantie par
, der la ega .
abimée ou une (demanc ité). irement bancaire, ,
porte blindée. piece d'identité) :lgzr:hange d'une Votre sol c'est ‘
i recu).
tanc e non plfons, DES PROBLEMES ?

faites attention. Les troubles de voisinage en appartement sont

assez fréquents et peuvent rapidement devenir
invivables. Discutez-en avant tout avec votre voisin.

EN CAS DE DOUTE ifier Uidentité

irie pour Vér )
ices de la Mairie poUr b isite :
Vous pouve Conta?tir;fgsﬁl?é 3 votre domicile et UobjetdesaV
uis

de la personne q Tél. 01 69 0253 62

Si les problémes persistent, la ville de Grigny
dispose de médiateurs qui pourront vous aider

a trouver une solution amiable. Rapprochez-vous
de la Maison de quartier Pablo Picasso.
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Les couloirs ne sont pas
des aires de jeun

Les jeux de ballons ou autres sont

interdits dans les parties communes !

C'est dangereux et cela génére beaucoup

de bruit. Profitons plutdt des nouvelles

aires de jeux (square de la girafe, aire de

jeux des tuileries, a Vlaminck) le city-stade \‘
ou méme du bois de I'Arbaléte et des lacs

de Grigny !

N‘encombrons pas
nos balcons

Il est interdit de faire sécher son linge
aux fenétres ou d'y stocker des meubles,
cartons, etc. Cela nuit a l'esthétique

de lI'immeuble et peut étre source

de propagation de feu en cas d'incendie.

6 ‘ ASAVOIR

Les balcons encombrés Pour toute installation (brise vue, véranda, etc.)
) ! sur le balcon, il est nécessaire d'obtenir I'accord
ce n'est pas beav mais en plus de la copropriété. Pour cela, il faut envoyer une lettre
cela peut otre dangereus, en recommandé avec accusé de réception au syndic,
: ui ajoutera votre demande a l'ordre du jour, afin
en cas de départ de feu au e !
parexemple!

qu'elle soit votée en assemblée générale.

Prenons soin des ascenceurs

Il est interdit d'empécher la fermeture

des portes et de salir les ascenseurs.

Des dégradations peuvent mettre nos
ascenseurs a l'arrét pendant plusieurs jours.

Veillons a accompagner les enfants
de moins de 12 ans qui les utilisent, afin
d‘éviter les accidents.

Bien viore en copropriéte, c'est aussi
garder propres les abords de notre résidence

LV

En respectant et prenant soin des espaces extérieurs
autour de nos immeubles, nous améliorons notre cadre
de vie. Et nous redonnons de la valeur a notre copropriété !

1. NE NOURRISSONS
PAS LES ANIMAUX
NUISIBLES

Ne jetons pas sur les
pelouses de nourriture et d'ordures
ménageres pouvant attirer pigeons
et rongeurs. Ces animaux nuisibles
se multiplient s'ils trouvent de quoi
manger ! N'en laissons pas non
plus sur nos balcons.

3. LES SACS D'ORDURES VONT
DANS LES BACS OU DANS

LES POINTS D'APPORTS
VOLONTAIRES

Pensons a bien fermer les sacs
poubelles et a déposer les ordures
ménagéres dans les bacs ou dans
les points d'apports volontaires.
Ne les stockons pas, méme
temporairement, sur le palier :
cela n'est pas hygiénique et peut
attirer les animaux nuisibles

(rats, insectes, etc.).

2. DETRITUS, MEGOTS : NE LES
JETONS PAS N'IMPORTE OU !

Rien ne doit étre jeté dans

les parties communes et sur

les pelouses. Cela abime notre
cadre de vie et entraine de
nouveaux frais de nettoyage.

Clest aussi trés dangereux :

la chute d'un objet du 4¢ étage
équivaut a un choc a 50 km/heure.

@+ > LESJOURSDECOLLECTE SONTLES SUIVANTS:

° Pour les ordures ménagéres : le lundi et le vendredi.
L J

Pour les emballages et papiers : le mercredi.
{ Pour le verre : en apport volontaire.

Pour plus d'informations, consultez directement le site de la ville de Grigny

rubrique gestion des déchets (grigny91.fr)
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4. LETRI PEUT OFFRIR UNE SECONDE
VIE A NOS DECHETS ET A NOS OBJETS

Un certain nombre d'objets dont nous
nous débarrassons peuvent encore servir !
Respectons le tri des déchets et des objets
recyclables'!

« Déposons-les dans |'une des ressourceries
éphémeres de Grand Paris Sud !
Pour connaitre les ressourceries
ouvertes : contactez la ville (Maison
de quartier ou Maison du projet)
ou l'agglomération Grand Paris Sud.

- Certaines associations locales peuvent
aussi étre intéressées pour les récupérer.

Stationnons
sans géner lesautres!

4

Laisser les trottoirs libres pour les familles avec poussettes,
ne pas se garer sur une place qui n'est pas a soi ou devant
un accés pompiers... bien stationner c’est important et cela
participe a la qualité de vie collective.

Respectons les places de parking privées

N'occupons pas une place de parking si elle ne nous appartient pas.
Respectons les emplacements de stationnement attribués a nos voisins.

5. POUR LES ENCOMBRANTS : PENSONS A LA COLLECTE

i Dans tous les cas, n'abandonnons pas nos encombrants
(matelas, sommier, machine a laver, etc.) n'importe ol dans la rue.
La collecte est effectuée tous les jeudis.

Nonala
mécanique de rve

Il est également possible de déposer directement ses . .
Les parkings sont uniquement

encombrants a la déchéterie Siredom, 41 avenue Paul Langevin,

22

a Ris-Orangis. Tél. 01 69 74 23 50.

6. PRENONS SOIN
DE NOS ESPACES
EXTERIEURS

N'abimons pas

les espaces verts

et la végétation

au pied de notre
immeuble. Ne faisons
pas de barbecue

sur les pelouses,

c'est formellement
interdit et désagréable
pour les voisins.

dédiés au stationnement. Les
ateliers de mécanique (vidange,
changement de piéces, etc.) y
sont interdits et les véhicules
hors d'usage ne doivent pas

y étre laissés.

Pas de place|
pour les véhicules

De nombreuses fourgonnettes
ou petits camions a usage
professionnel sont garés

sur les parkings de nos
copropriétés. Ce n'est pas leur
place. Seules les voitures sont
autorisées sur nos parkings.

Pour notre securite, I
libérons les acces pompiers

Les accés réservés aux véhicules

de secours doivent étre libres 24h/24.

En cas de sinistre, I'évacuation
sera facilitée.

25
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Propriétaire bailleur:
00us étes responsable de la bonne

information de vos locataires

Pour quelac i
opropriété foncti i
Pour quela . ctionne et vive bien, il f
joue le jeu! Les locataires doivent aus’si c:l:lt qute .
naitre

le regle
ment de I'imm
. euble et |
bai . e respecter. C' .
lleur de les informer, dés leur arrivée Clest au copropriétaire

Comment bien
accueillir

votre locataire ?

1. TRANSMETTEZ

: -LUI
LE REGLEMENT DE
COPROPRIETE

!_ors c?le la signature du bail
|‘I est important de remettnla
a votre futur locataire
un extrait du réglement
c’ie copropriété. Vous pouvez
également lui remettre
un e?<emplaire de ce guide
ou l'inviter a le consulter
sur grigny2.fr.

6

Ce qui est important, c'est
d'échanger : en cas de question
ou de probleme, votre locataire
peut s'adresser au gardien ou
au conseil syndical.

2. METTEZ-LEEN C
ONTA
é\(fc LE GARDIEN o
AVEC LE CONS
SYNDICAL i

Presentez le gardien, quand
ily enaun, et/ou le conseil
syndical a votre locataire
Cela'facilitera son installa.tion
et lui permettra d'étre orienté
plus facilement vers les bons

|dnter|ocuteurs, en fonction
e ses besoins.

EAI\::'I(ZUBLIEZ PAS DE LUI DONNER
- HE « CONTACTS » DE CE GUIDE
uﬁ rr: est pas toujours facile d'arriver dans
" o.uvel immeuble et dans un nouveau
quartier. Avec cette fiche, votre locataire

trouvera rapi
apidement to

us les .
pour se renseigner. contacts utiles

Location:: les régles du jeu

- n dl

ne pouvez pas | 5
ouer ades .
d s N personnes diffé
es pieces d'un méme appartement fiérentes

«Vous d i
attestaetyez e>,<|ger de vos locataires leur
ion d'assurance. |l est par ailleurs

conseillé i
de souscrire une assurance propriétaire

Obligations du bailleur

. Lebailleuresttenuderemetireason locataire

. EE unlogememdécem,c‘est-?ardnrenelzissant
= ! .
R & physique ou ala

Pour mettre un appartement
en Ic?cation ou le diviser
a Grigny 2, vous devez
vous déclarer en mairie
et demander un permis
de louer ou de diviser.

neduréedé
wiwd‘unan,sil’zpparwmemesllouéme«blé),lesmnvats
ge colocation (strictement encadrés par laloi), les contrats
& 5 desétudiants.

p

porter atteinte a a sécur

¥ anté des occupants et doté des éléments le
endant conforme a (usage & habitation-

Q) estdudevolr de tous les propriétaires &
o s de maintenirleurbienenbon
frir au locataire une jouissance

Core~7
ttenydiétabliruncontratdeloca”

LET T R : es locataires, signés par les
A\

D'INFORMATION

| orieté appelées détaillée. .

JUILLET 2018

« e bailleur a aucunementle roit 4 péné-
trerdans e logement deson locataire sans

Toutimpayé locatidoitobligatorrementfaire
3 Vobjet d'un signalement du bailleut ala
. Caisse diAllocations Familiales (CAF)-

= Larévision annuelle deloyer: du secteur! privé
nepeutétresupérieured \avariationdelindice
v e ReférencedesLoyers(IRL Leschargesloce
tives doivent étre. justifiees et peuvent faire.

i indivi ifs via les associa-
tions de locataires. Attention 3 Vexigence de cautions.
’ res, te i e

jisont

&quivalente a 1 mois de loyer hors charges) et 312

ncadrées parlaloi. Par exemple,les

AL’ATTENTION DES COPROPRIETAIRES

2

DELA COPROPRIETl'E DE GRIGNY Il

relogementestoccupéilléga”

epuis un décretpris en Conseil T Et2t e bre2016,  Acetitre, nts N i
e . . ) ous appartient de déposer

\a copropriété d llau sein dela L pect o<
engager une procédure €n

copropriétaires fait U'objet & tion d'Intérét

prictés Dégrad:

(ORCOD-IN),disposiifintroduitper 18 loi ALUR du 24 mars 2014- Depuis 2013, prés de 25 dossiersde <ur-occupationetfou dedivi- es occupants sans drott
Cute opération avocation a raiter de acon gobalelescauses  sions llégales appartement ont été adressés a AEENCE

s dysfonctionnements et tes ifficultés e niées porla Régionale de lo Santé et 20 brocureur de la Républiaue du
T de Instance d'EVTY. it énals
etde protection des oceupants:

copropriété etles copropriétaires-

La ville de Grigny et I'Etat sont. notamment engaf és dans une
orieny RS s re doit sadresser 3 5on 258U
.

dém tte contre les pratiques isla prise d’arrétés o
propriétaires quin'hést a iserla: tion Pt -occupati \aPréfecture del'Essonne, %ﬂ S famais | e_:’a "
deshiensqu’llslwem,bienmuvem,ilndkoupe. i loyerpar ire. Si jamais (a situa! fon

jant pe é
\es locataires et Uobligation e relogement des locataires par &

ite 3 une décision de justice

péslors,les services delavilleetcev deEtat seront particulié- propriétaire-bailleur, 3¢5 frais, sous peine de sanctions finan- -
. ) " locataire.

P cieres etpénales.
tplusspé \taurespec delar-
ticle L.111-6-1 du Cods i i, a i d'unproces
v i interdictions afférentes, €t tion par lei i t
ainsi quiau respect des disposition® de larticle L.1331-23du (amende, pe i urss, saisie des biens immobi-
c épubli ot quantalui,alaquestion iers. )P i jitions d’héber-
delasur-occupation des logements: lispositi

p N
deVarticle 225-14 du Code Pénal-

Le bailleur ne peut en aucun cas louer ut
appartement d'une superficie inférieure a 9m? par
personne, 16m pour un COUPLe et 9m par personne
supplémentaire et ce conformément aux dispositions
e Larticle R.831-13-1 du Code dela sécurité sociale.

Encasde difficultés

Q12 £ncasdedifficultés rencontrees’ danslamise

en location de votre appartement, vous
pouvez vous rapprocher des permanences
e CIDFF au Point diAccs au Droit de 2

FermeNeuve, LugHenriRoLTangw 2 Grigny.

s

Aurega!

Grigny2, ileststrictementinterdit pourle bailleur dediviser son
appartement en vue de le mettre en location par unité, avec
plusieurs contrats delocations etablis pour différents ménages:

(61350 - Tél. 0169 0245 TT.uT rendez-vous dulundiau
vendredideoh 3 12h30etde 131302 17h.

pratique

Nouvelles autorisations

PERMIS DE LOUER : la Ville de Grign, 2
décidé Vadoption du « permis de ouer” &
il delutte contrehabitat indigne sur 2
copropriété de Grigny 2l sera désermale

tant mettre en location ou remettre e location leur
‘ duiesel N

PP P! deép

RIGN:

tion, aupré

aumoyen du formulaire CERFA 15652°01 disponiblesur

(e site internet service-publicff eLce s0Us peine d'une

amende administrative de 2 Préfectur® de VEssonne

pouvant s élever jusqu'a 15000€.

et outil permettra de mieu lutter contre les situa-
if i 2.

tionsd’ P!

PERMISDEDIVISER: Cetoutil également
{nstauré,apourobjectfdemieuxcontroler
les divisions de logements-

pour toute demande d'information complémentaire,

yveullez vous rapprocher du service Urbanisme
delaMairie.
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Lerique de
|a copropriéte

Anah : Agence nationale de I'habitat. C'est un établissement public chargé

de financer les actions de prévention et de traitement des copropriétés fragiles
ou en difficulté. A Grigny 2, elle finance notamment les travaux d'urgence

et de rénovation énergétique.

Appel de charges : somme demandée aux copropriétaires pour régler

les charges courantes, les dépenses de travaux ou toute autre dépense.
Assemblée Générale : réunion rassemblant tous les copropriétaires. Elle se tient
obligatoirement au moins une fois par an pour approuver les comptes.

Budget prévisionnel : budget voté en assemblée générale pour calculer
les appels de fonds prévisionnels de I'année en cours.

Etat descriptif de division : document identifiant et localisant les lots
de copropriété ainsi que leur description et le nombre de tantiemes qui
y sont attachés. Il est intégré au réglement de copropriété.

Indivision : lot appartenant a plusieurs personnes.

Ordre du jour : liste de projets de décisions qui donneront lieu a une délibération
lors de 'assemblée générale.

Parties communes : parties de la copropriété qui appartiennent indivisément
a tous les copropriétaires.

Parties privatives : parties de la copropriété qui appartiennent uniquement
au copropriétaire (I'appartement, la place de parking).

Plan de sauvegarde : convention d'engagements entre une copropriété
et les pouvoirs publics, élaborée et mise en ceuvre pour solutionner de graves
difficultés rencontrées par une copropriété.

Quitus : donner quitus a son syndic signifie approuver sa gestion et le libérer
de toute responsabilité en cas de contestation.

Quote-part : exprimée en tantiémes, la quote-part détermine le nombre de voix
dont dispose le copropriétaire en assemblée générale et sa participation

aux charges.

Recouvrement des charges impayées : lorsqu’un copropriétaire ne paye m

pas ses charges dans les délais convenus, le syndic de copropriété doit )

engager les démarches nécessaires pour récupérer ces sommes. Sans POUR LES LOCATAIRES EPFIF A PROPOS DU RELOGEMENT
accord ou réglement, il doit saisir les tribunaux pour obtenir la condamnation Un guide du locataire est a Un guide sur le relogement est &

du copropriétaire et saisir ses avoirs ou ses biens. disposition, demandez-le 4 Coopexia  disposition, demandez-le au GIP HIS
Résolution : décision prise en assemblée générale. ou a la Maison du projet. ou a la Maison du projet.

Tantiéme : unité de mesure des quotes-parts de copropriété.

+retrovvez toutes les infos sur Grignye.fr
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Mes contacts Plan de savvegarde

LE PLAN DE SAUVEGARDE EPFIF

Permanences a la Maison Standard : 01 69 52 51 11

du projet : » Du lundi au jeudi :

- Sans rendez-vous de 9h a12h30 et de 14h a 17h
Tous les lundi et vendredi matins . Le vendredi :
de%9ha12h )

de 9h a 12h30 et de 14h a 16h
E-mail : orcod-grigny2@epfif.fr

Mes autres contacts utiles sur le quartier

E-mail : pds-grigny2@epfif.fr

MAISON DU PROJET CENTRE COMMUNAL
1 bis avenue des Sablons D'ACTION SOCIALE (CCAS)
91350 Grigny 1 bis avenue des Sablons
Tél. 01 69 49 46 08 91350 Grigny
« Lundi, mercredi, vendredi : Tél. 0169 49 46 10
de 9h a 12h & de 13h30 a 18h )
+ Mardi, jeudi : de 14h 4 18h MAISON DEPARTEMENTALE
DES SOLIDARITES (MDS)
CENTRE SOCIAL 83 route de Grigny
PABLO PICASSO 91130 Ris-Orangis
21 bis avenue des Sablons Tél. 0169 0277 50
91350 Grigny

Tél. 0169067778

Ouverture au public :
« Du lundi au vendredi de 9h a 12h

et de 13h30a18h
+ Le samedi (selon programmation)
de 13h30a17h
UNIS POUR UN HABITAT DIGNE
Ex 0
REPUBLIQUE S
FRANCA?SE epf G% 7
éfé’&?ii ) |LE-DE-FRANCE VILLE POUR LA PAIX Grasr_lc_lEPa!'sl'sr:‘.‘oud
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